Informacja o stanie mienia komunalnego

Gminy Choceń 2011
I. INFORMACJE OGÓLNE.

Ustawową definicję mienia komunalnego zawiera art.43 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz.U z 2001 roku .Nr 142, poz.1591 - z późniejszymi zmianami). Zgodnie z tym przepisem mieniem komunalnym jest własność i inne prawa majątkowe, należące do poszczególnych gmin i ich związków oraz mienie innych gminnych osób prawnych, w tym przedsiębiorstw. W skład mienia komunalnego wchodzą zatem wyłącznie prawa majątkowe, nie wchodzą natomiast prawa niemajątkowe, w stosunku zarówno do dóbr materialnych, jak i niematerialnych. Oprócz własności gminie i innym gminnym osobom prawnym mogą przysługiwać inne prawa majątkowe, np. użytkowanie wieczyste, ograniczone prawa rzeczowe, wierzytelności itp. Mienie komunalne to także środki finansowe, które mogą pochodzić z różnych źródeł. Generalnie można stwierdzić, że mienie komunalne obejmuje aktywa, a nie pasywa. Wynika to z definicji mienia zawartej w art.44 KC w odniesieniu do ogólnego pojęcia mienia, jak i art.43 u.o.s.g. – w odniesieniu do mienia komunalnego. Potwierdza to fakt, że jeśli ustawodawca łączy z nabyciem mienia przejście na nabywcę zobowiązań zbywcy, to wyraźnie o tym stanowi. Przepis art.43 u.o.s.g. ujmuje mienie komunalne jako jednorodny zespół praw majątkowych, nie wyodrębniając takich jego rodzajów, jak np. mienie publiczne, prywatne itp. Nie ma też podziału mienia komunalnego według źródeł jego pochodzenia. Całe mienie komunalne ujmowane jest jako mienie jednorodne w tym znaczeniu, że jest to mienie w rozumieniu prawa cywilnego, a w szczególności w rozumieniu art.44 Kodeksu cywilnego.

Gminny zasób nieruchomości zdefiniowany jest w art.24 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity – Dz. U. Nr 102, poz. 651 z 2010 r.) i stanowią go nieruchomości, które w dniu wejścia w życie ustawy stanowiły własność gminy i nie znajdowały się w użytkowaniu wieczystym lub trwałym zarządzie oraz nie były obciążone prawem użytkowania, w tym nieruchomości nabyte na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 maja 1990 roku – Przepisy wprowadzające ustawę o samorządzie terytorialnym i ustawę o pracownikach samorządowych. Gminny zasób nieruchomości stanowią również nieruchomości, które po dniu wejścia w życie ustawy :

· zostały nabyte, w drodze umowy, na własność lub w użytkowanie wieczyste,

· zostały nabyte w drodze wywłaszczenia na rzecz gminy,

· stały się własnością gminy w drodze zamiany lub darowizny albo co do których gmina uzyskała w tym trybie prawo użytkowania wieczystego,

· stanowiły własność gminy i w stosunku do których po tym dniu wygasło prawo użytkowania wieczystego, trwałego zarządu lub użytkowania,

· pozostały po zlikwidowanych lub sprywatyzowanych komunalnych osobach prawnych oraz zlikwidowanych komunalnych jednostkach organizacyjnych,

· stały się własnością gminy na skutek zrzeczenia się,

· zostały nabyte w drodze pierwokupu,

· zostały nabyte w drodze podziałów oraz scaleń i podziałów,

· zostały przejęte na własność gminy na podstawie innych tytułów prawnych.

II.  STAN MIENIA KOMUNALNEGO GMINY CHOCEŃ.

Stan wyjściowy mienia komunalnego Gminy Choceń według danych na dzień 31 grudnia 2011 roku wynosi  59,5539 ha. Podział mienia komunalnego na zasadnicze grupy przedstawia się następująco :

· obiekty hydroforni i ujęć wodnych            -      0,6476 ha

· tereny sportowe i szkolne                           -      1,6200 ha

· grunty szkolne                                            -       7,1406 ha

· tereny przeznaczone pod działki bud.        -      16,4398 ha

· działki budowlane w Choceniu                  -       1,3741 ha

· działki budowlane w Borzymowicach       -       0,5302 ha

· drogi                                                          -      19,4289 ha

· działki pod budynkami                              -       0,6905 ha

· inne                                                           -       9,1999 ha

· grunty w użytkowaniu wieczystym         -       2,4823 ha

Sposób rozdysponowania mienia komunalnego na dzień 31.12.2011 roku przedstawia się następująco :

· w bezpośrednim zarządzie gminy              -        46,4453 ha

· w formie dzierżawy, najmu, leasingu        -        10,6263 ha

· w wieczystym użytkowaniu                       -        2,4823 ha

Ilość budynków wchodzących w skład mienia komunalnego według stanu na dzień 31.12.2011 roku przedstawia się następująco :

· lokale mieszkalne       -    26     a w tym :

a) w zarządzie Gminy                                                   -     18
b) w formie dzierżawy                                                  -     8
· obiekty szkolne w bezpośrednim zarządzie gminy         -      4
· obiekty służby zdrowia                                                    -      1
Sposób zagospodarowania gruntów

W zasobie gruntów stanowiących mienie komunalne Gminy Choceń przeważającą ilość stanowią grunty rolne (grunty orne, pastwiska i łąki), głównie klasy IV i V. Według stanu na dzień 31.12.2011 roku zawartych było 5 umów dzierżawnych na ogólną powierzchnię 10,6263 ha gruntów rolnych. Czynsz dzierżawny za użytkowanie gruntów rolnych ustalany jest na podstawie zawartych umów i wynosi 5.695,00 zł rocznie. Ponadto Gmina Choceń wydzierżawia 3 budynki mieszkalne . Czynsz dzierżawny z tego tytułu wynosi 10.320,00 zł rocznie.  

Grunty znajdujące się w wieczystym użytkowaniu to grunty o powierzchni 2,4823 ha Wśród użytkowników wieczystych wyróżnia się : Spółdzielnię Handlowo-Rolniczą w Czerniewicach oraz  osoby fizyczne. Roczny dochód z tytułu użytkowania wieczystego wynosi 1 600.00 zł rocznie.
Gospodarka lokalami mieszkalnymi i użytkowymi

W skład mienia komunalnego wchodzi ogółem 18 lokali mieszkalnych, wszystkie lokale znajdują się w bezpośrednim zarządzie Gminy, 1 budynek wynajmowany jest na podstawie umowy dzierżawy (znajduje się tam obecnie 8 lokali mieszkalnych). Dochód z tytułu najmu wynosi rocznie ok. 27 000,00 zł 
